	
		
Mestna občina Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa župan Zoran Janković 
matična številka: 5874025000
identifikacijska številka za DDV: SI67593321
(v nadaljevanju: najemodajalec ali MOL)

in

Javni zavod ŠPORT LJUBLJANA, Celovška cesta 25, 1000 Ljubljana, ki ga zastopa direktorica Tatjana Polajnar
matična številka: 5145414000
identifikacijska številka za DDV: SI 63489767
(v nadaljevanju: upravljavec)

in 

_________, ____________,__________, 
identifikacijska številka za DDV/davčna številka: ___________
(v nadaljevanju: najemnik)

sklenejo naslednjo

POGODBA O ODDAJI PROSTOROV V ŠPORTNEM PARKU STOŽICE V NAJEM 
ZA IZVAJANJE GOSTINSKE DEJAVNOSTI


1. člen

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:
· je najemodajalec lastnik nepremičnine z ID znakom: stavba 1735-3701, ki v naravi predstavlja športno dvorano v Športnem parku Stožice in nepremičnine z ID znakom stavba 1735-3702, ki v naravi predstavlja nogometni stadion v Športnem parku Stožice,
· je najemodajalec prenesel Športni park Stožice, vključno s športno dvorano in nogometnim stadionom v Športnem parku Stožice, v upravljanje upravljavcu Javnemu zavodu Šport Ljubljana;
· najemodajalec z namenom izvajanja gostinske dejavnosti oddaja sledeče prostore v športni dvorani in na nogometnem stadionu v Športnem parku Stožice:
I. DVORANA STOŽICE (vpisana v zemljiško knjigo z ID znakom: stavba 1735-3701):
· kiosk/bistro na zelenem in rdečem nivoju v izmeri 356,00 m2;
· loža v VIP nivoju v izmeri 1.175,00 m2;
· kuhinja/catering/backoffice/pripravljalnica (sivi in VIP nivo) v izmeri 272,00 m2;
· jedilnica/prostor za pogostitev na sivem, zelenem, VIP in rdečem nivoju v skupni izmeri 1.477,00 m2;
· hladilnica na zelenem nivoju v izmeri 25,00 m2;
· skladiščni prostor na zelenem, VIP in rdečem nivoju, v skupni izmeri 188,00 m2.

II. STADION STOŽICE (vpisa v zemljiško knjigo z ID znakom: stavba 1735-3702):
· kiosk/bistro (PRESS in konkurz) v izmeri 381,00 m2;
· loža (VIP) v izmeri 396,00 m2;
· kuhinja/catering/backoffice/pripravljalnica (VIP) v izmeri 80,00 m2;
· jedilnica/ prostor za pogostitev (VIP in PRESS) v izmeri 670,00 m2;
· skladiščni prostor (konkurz) v izmeri 142,00 m2,
· skladno z določbo četrtega odstavka 29. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18, 79/18 in 78/23 – ZORR; v nadaljevanju: ZPSPDSLS-1) o pravnih poslih ravnanja s stvarnim premoženjem občin odloča in sklepa pravne posle župan MOL;
· najemodajalec prostore iz tretje alineje oddaja v najem v skladu s prvim odstavkom 64. člena v povezavi z 51. členom ZPSPDSLS-1 na podlagi izvedenega postopka javnega zbiranja ponudb za oddajo stvarnega premoženja v najem, ki ga je izvedel upravljavec, in je bila objava razpisa o javnem zbiranju ponudb objavljena na spletni strani upravljavca www.sport-ljubljana.si od_____________ do ________;
· je bila za prostore iz tretje alineje pred začetkom postopka javnega zbiranja ponudb za njihovo oddajo v najem opravljena cenitev višine najemnine s strani pooblaščenega sodnega cenilca nepremičnin, in ocenjena vrednost višine najemnine za poslovni prostor predstavlja izhodiščno vrednost za določitev višine najemnine za prostore,
· da izhodiščna najemnina glede na opravljeno cenitev s strani pooblaščenega sodnega cenilca nepremičnin znaša 40.000,00 EUR,
· je bila ponudba najemnika skladno z merili najugodnejša in je bil tako najemnik kot najugodnejši ponudnik pozvan k sklenitvi te pogodbe, 
· [bookmark: _Hlk99702227]sta objava razpisa o javnem zbiranju ponudb za oddajo stvarnega premoženja v dvorani in stadionu Stožice v najem in ponudba najemnika z dne _________, sestavna dela te pogodbe,
· se prostori oddajajo delno opremljeni.

2. člen

Pogodbene stranke so soglasne, da najemodajalec odda, najemnik pa vzame v najem sledeče prostore, ki se nahajajo v dvorani in stadionu v Športnem parku Stožice:

I. DVORANA STOŽICE (vpisana v zemljiško knjigo z ID znakom stavba 1735-3701):
· kiosk/bistro na zelenem in rdečem nivoju v izmeri 356,00 m2;
· loža v VIP nivoju v izmeri 1.175,00 m2;
· kuhinja/catering/backoffice/pripravljalnica (sivi in VIP nivo) v izmeri 272,00 m2;
· jedilnica/prostor za pogostitev na sivem, zelenem, VIP in rdečem nivoju v skupni izmeri 1.477,00 m2;
· hladilnica na zelenem nivoju v izmeri 25,00 m2;
· skladiščni prostor na zelenem, VIP in rdečem nivoju, v skupni izmeri 188,00 m2.

II. STADION STOŽICE (vpisan v z ID znakom: stavba 1735-3702):
· kiosk/bistro (PRESS in konkurz) v izmeri 381,00 m2;
· loža (VIP) v izmeri 396,00 m2;
· kuhinja/catering/backoffice/pripravljalnica (VIP) v izmeri 80,00 m2;
· jedilnica/ prostor za pogostitev (VIP in PRESS) v izmeri 670,00 m2;
· skladiščni prostor (konkurz) v izmeri 142,00 m2,

(v nadaljevanju pogodbe so vsi prostori, ki so predmet oddaje oz. najema poimenovani kot »poslovni prostor«).

Z najemom poslovnega prostora pridobi najemnik tudi pravico do souporabe skupnih prostorov v športni dvorani Stožice in nogometnem stadionu Stožice za osebni in tovorni dostop do najetega poslovnega prostora.

Najemnik si je pred podpisom te pogodbe poslovni prostor in skupne prostore stavb, v kateri je poslovni prostor, ki je predmet te pogodbe, ogledal in je seznanjen s površino, lego in dejanskim stanjem ter ga kot takega vzame v najem.

3. člen

Najemnik ima pravico uporabljati poslovni prostor, ki je predmet te pogodbe, za opravljanje gostinske dejavnosti. 

Najemnik mora sam pridobiti vsa soglasja, dovoljenja in druge dokumente, ki so potrebni za izvajanje pogodbeno dogovorjene dejavnosti v poslovnem prostoru, ki je predmet te pogodbe.

4. člen

Primopredaja poslovnega prostora se izvrši naslednji dan po sklenitvi te najemne pogodbe. O primopredaji se sestavi zapisnik, ki ga podpišeta upravljavec in najemnik. 

Najemnik je dolžan pričeti z opravljanjem dejavnosti iz prejšnjega člena v najetem poslovnem prostoru v roku 30 dni po primopredaji poslovnega prostora.

Najemnik je dolžan najmanj tri dni pred pričetkom opravljanja dejavnosti v najetem prostoru  pisno obvestiti najemodajalca in upravljavca o dnevu pričetka opravljanja dejavnosti.

5. člen

Najemnik je dolžan najemodajalcu plačati varščino v višini dveh dogovorjenih mesečnih najemnin, kot jamstvo za korektno izpolnjevanje njegovih pogodbenih obveznosti po tej najemni pogodbi (v nadaljevanju: finančno zavarovanje).

Pogodbene stranke ugotavljajo, da je obveznost najemnika, dogovorjena v prejšnjem odstavku tega člena, izpolnjena na način, da upravljavec zadrži varščino za resnost ponudbe, ki jo je najemnik vplačal v okviru postopka javnega zbiranja ponudb za oddajo stvarnega premoženja v dvorani in stadionu Stožice, št. _________, najemnik pa je dolžan najkasneje do sklenitve te pogodbe doplačati še razliko do dogovorjene višine finančnega zavarovanja na račun upravljavca št. SI56 0126 1603 0721 152, ki je odprt pri UJP.

Najemnik je seznanjen in sprejema dejstvo, da bo najemodajalec oz. upravljavec finančno zavarovanje unovčil, če se zamuja s plačilom najemnine, stroškov ali drugih obveznosti, ki jih ima najemnik po tej pogodbi in jih ne poravna v roku, ki mu ga določi najemodajalec oziroma upravljavec.

V kolikor bi najemodajalec oz. upravljavec v celoti ali delno unovčil finančno zavarovanje, je najemnik v roku, ki mu ga določi najemodajalec ali upravljavec z obvestilom o unovčenju finančnega zavarovanja, zavezan najemodajalcu oz. upravljavcu zagotoviti novo finančno zavarovanje oziroma ga dopolniti s položitvijo nove oz. dopolnitvijo zmanjšane varščine do dogovorjene višine finančnega zavarovanja.

6. člen

Najemnik je za uporabo poslovnega prostora, ki je predmet te pogodbe, dolžan plačevati najemnino v višini  ___________ EUR mesečno. 

Najemnina je določena na podlagi najemnikove ponudbe, podane v postopku javnega zbiranja ponudb za oddajo stvarnega premoženja v dvorani in stadionu Stožice v najem, št. ______.
[bookmark: _Hlk99958200]Najemnik je dolžan plačevati najemnino od dne zapisniške primopredaje poslovnega prostora.
Najemnina je fiksna prvo leto veljavnosti najemne pogodbe. Po izteku tega obdobja pa se letno usklajuje z indeksom cen življenjskih potrebščin. Uskladitev se izvede vsako leto z učinkom od 1. januarja tekočega leta, in sicer na podlagi zadnjega uradno objavljenega letnega podatka o rasti indeksa cen življenjskih potrebščin, ki ga objavi SURS. Najemodajalec oziroma upravljavec o usklajeni višini najemnine pisno obvesti najemnika najkasneje 30 dni pred pričetkom veljavnosti nove višine najemnine.

V skladu z Zakonom o davku na dodano vrednost se za najem poslovnih prostorov DDV ne obračunava, zato v znesku najemnine iz prvega odstavka tega člena DDV ni upoštevan. V kolikor bo dejavnost obdavčena, bo davek v predpisani višini plačeval najemnik. 

Najemnina je prihodek proračuna MOL, ki jo po dogovoru med MOL in upravljavcem najemnik nakazuje na TRR upravljavca št. SI56 0126 1603 0721 152, ki je odprt pri UJP. Upravljavec izstavi najemniku račun za mesečno najemnino najkasneje do 5. dne v mesecu za tekoči mesec, ki jo je najemnik dolžan plačati do 15. dne tega meseca.

V primeru, da najemnik računa ne prejme do dneva zapadlosti mesečne obveznosti, je dolžan o tem dejstvu nemudoma pisno, s priporočeno poštno pošiljko, obvestiti upravljavca.

V primeru zamude plačila najemnine je najemnik dolžan plačati zakonske zamudne obresti od dneva zapadlosti posameznega računa vse do plačila.

7. člen

Upravljavec in najemnik se dogovorita, da v primeru, da najemnik z izvajanjem gostinske dejavnosti v najetem poslovnem prostoru v posameznem koledarskem letu doseže letni promet, ki presega 2.000.000,00 EUR, del izkupička pripada upravljavcu. Predmet delitve je znesek letnega prometa, ki presega znesek v višini 2.000.000,00 EUR, in se deli 5% neto za upravljavca in 95% neto za najemnika. Dogovorjeno izplačilo izkupička predstavlja prihodek upravljavca.

Za promet po tej pogodbi štejejo vsi prihodki, ki izvirajo neposredno ali posredno iz izvajanja gostinske dejavnosti v najetih prostorih, ne glede na način plačila, zlasti pa prodaja hrane in pijače, izvajanja cateringa, izvajanja dogodkov oz. pogostitev ter vsi drugi prihodki, funkcionalno povezani z gostinsko dejavnostjo v poslovnem prostoru. Promet se ugotavlja brez DDV.

Z namenom ugotavljanja izpolnitve pogoja za delitev izkupička in plačilo deleža, ki pripade upravljavcu, ter višine tega deleža je najemnik dolžan upravljavcu:
· mesečno, najkasneje do 15. dne v mesecu za pretekli mesec, posredovati poročilo o ustvarjenem prometu z izvajanjem gostinske dejavnosti v poslovnem prostoru,
· letno, najkasneje do 31. 3. tekočega leta za preteklo koledarsko leto, predložiti:
· izpis prometa iz davčno potrjene blagajne,
· letni izkaz prihodkov iz računovodskih evidenc,
· rekapitulacijo prihodkov po prodajnih kanalih,
· izjavo zakonitega zastopnika o pravilnosti podatkov.

Upravljavec ima pravico, po predhodni najavi, vendar največ enkrat na leto, preveriti pravilnost izkazanega prometa, pri čemer je najemnik dolžan omogočiti:
· vpogled v poslovne knjige in evidence, ki se nanašajo na promet iz gostinske dejavnosti v poslovnem prostoru,
· vpogled v podatke davčne blagajne,
· vpogled v POS in druge prodajne sisteme ter
· v vso drugo dokumentacijo, iz katere je mogoče preveriti promet dosežen z izvajanjem gostinske dejavnosti v poslovnem prostoru.

Upravljavec lahko preverjanje izvede sam ali preko pooblaščenega računovodskega ali revizijskega strokovnjaka.

Najemnik se zavezuje:
· da ne bo preusmerjal izvajanja gostinske dejavnosti na povezane osebe ali druge pravne subjekte z namenom zmanjšanja prometa,
· da ne bo uporabljal ločenih blagajn ali sistemov, ki niso vključeni v poročanje,
· da bo vso prodajo, ki izvira iz izvajanja gostinske dejavnosti v najetem poslovnem prostoru, evidentiral preko uradnega prodajnega sistema,
· ne bo izvajal kakršnikoli drugih aktivnosti z namenom, da bi prikril pravo višino prihodkov doseženih z izvajanjem gostinske dejavnosti v najetem poslovnem prostoru.

Delež, ki pripade upravljavcu, se obračuna enkrat letno in zapade v plačilo v roku 30 dni od dneva, ko upravljavec potrdi letni obračun prometa. Upravljavec po potrditvi letnega obračuna prometa izda najemniku račun, slednji pa je dolžan plačati obračunani znesek na račun upravljavca št. SI56 0126 1603 0721 152, ki je odprt pri UJP.

V primeru zamude plačila je najemnik dolžan plačevati zakonske zamudne obresti od dneva zapadlosti računa vse do plačila.

8. člen

Najemnik je poleg najemnine dolžan redno plačevati še obratovalne stroške, stroške rednega vzdrževanja in druge stroške za predmetni poslovni prostor (individualne stroške) ter obratovalne stroške, stroške rednega vzdrževanja in druge stroške za skupne prostore, dele ter naprave stavbe, parkirne prostore in pripadajoče zemljišče (to je skupne stroške v sorazmernem deležu), kot so: 
· stroški dobave energije (elektrike, plina, toplovoda – ogrevanje);
· stroški odvoza smeti in odpadkov;
· stroški čiščenja poslovnega prostora, skupnih prostorov, delov, objektov in naprav stavbe ter pripadajočega zemljišča;
· stroški čiščenja in odstranjevanja snega;
· stroški porabe vode;
· stroški kanalizacije in drugih komunalnih storitev;
· stroški telekomunikacijskih storitev.

Najemnik je dolžan plačevati zgoraj navedene stroške, vezane na uporabo in obratovanje  poslovnega prostora, v pavšalnem mesečnem znesku 10.000,00 EUR. Pogodbene stranke ugotavljajo, da je pavšalni mesečni znesek dogovorjen na podlagi ugotovljene dejanske letne višine zgoraj navedenih stroškov športne dvorane Stožice in nogometnega stadiona Stožice, pri čemer na prostore, ki so predmet oddaje za izvajanje gostinske dejavnosti, odpade 7,6% celotnih stroškov, kar predstavlja ključ delitve stroškov.

V primeru povišanja skupnih letnih stroškov upravljavca, ki se nanašajo na športno dvorano Stožice in nogometni stadion Stožice, upravljavec obvesti najemnika o novi višini letnih stroškov in se sklene aneks k pogodbi, v katerem se za tekoče leto opredeli nov mesečni pavšalni strošek (v višini 1/12 letnega stroška, ki odpade na najemnika po zgoraj dogovorjenem ključu). Upravljavec vsako leto do 31. januarja pripravi izračun dejanskih letnih stroškov preteklega koledarskega leta in na podlagi te analize se določi nov mesečni pavšalni strošek najemnika. V primeru povišanja tega dela računa za stroške, se ob plačilu stroškov za mesec februar izvede tudi poračun za plačilo pavšalnega stroška za januar, in sicer v višini razlike med novim mesečnim pavšalnim stroškom in že plačanim stroškom za mesec januar.

Najemnik je dolžan plačevati obratovalne in druge stroške iz tega člena od dne zapisniške primopredaje poslovnega prostora.

Dogovorjene stroške plačuje najemnik upravljavcu na podlagi izdanega računa, na njegov račun št. SI56 0126 1603 0721 152, ki je odprt pri UJP. V primeru zamude plačila stroškov iz tega člena je najemnik dolžan plačevati zakonske zamudne obresti od dneva zapadlosti posameznega računa vse do plačila.

Najemnik je dolžan upravljavcu predložiti veljavno polico zavarovanja splošne odgovornosti in odgovornosti iz posesti poslovnega prostora, in sicer najkasneje ob primopredaji poslovnega prostora. Polico je dolžan obnavljati ves čas trajanja najemnega razmerja in vsako novo polico predložiti najemodajalcu pred potekom prejšnje. V primeru neizpolnitve te obveznosti je najemodajalec oz. upravljavec upravičen zahtevati takojšnjo izpolnitev ali odstopiti od pogodbe.

Najemnik mora pristojnemu organu prijaviti svojo obvezo za plačilo nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča, ki ga je dolžan plačati sam neposredno, na podlagi odločbe o odmeri nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča pristojnega organa.

9. člen
[bookmark: _Hlk99705394]
Pogodbene stranke ugotavljajo, da je upravljavec pred sklenitvijo te pogodbe z organizatorji posameznih prireditev, ki se izvajajo v Športnem parku Stožice, sklenil pogodbe, na podlagi katerih je posameznim organizatorjem priznal pravico, da v času izvedbe svoje prireditve sami ali prek tretje osebe po lastni izbiri (izvajalec cateringa po izboru organizatorja) organizirajo in izvajajo pogostitev v VIP ložah.
Seznam prireditev, na katere se nanaša prvi odstavek tega člena, je določen in se nahaja v prilogi te pogodbe (»Seznam dogodkov 2026 in 2027«), ki je njen sestavni del. Najemnik s podpisom te pogodbe izrecno potrjuje, da je s seznamom prireditev seznanjen ter da se s pravicami organizatorjev iz prvega odstavka tega člena v celoti strinja.
Za prireditve s Seznama dogodkov 2026 in 2027 velja naslednja delitev pravic za izvajanje gostinske dejavnosti v najetih prostorih:
· pogostitev v VIP ložah, ki jih organizator določi za izvedbo lastnega cateringa, v času prireditve izvaja izključno organizator prireditve oziroma izvajalec cateringa, ki ga organizator izbere; najemnik v teh ložah in v tem času nima pravice izvajati gostinske dejavnosti;
· izvajanje gostinske dejavnosti v vseh ostalih najetih prostorih, vključno z VIP ložami, v katerih organizator ne izvaja lastnega cateringa, v polnem obsegu in pod pogoji te pogodbe izvaja izključno najemnik.

Najemnik se zavezuje, da bo organizatorjem prireditev s Seznama dogodkov omogočil nemoteno izvajanje pravic iz prvega odstavka tega člena ter da bo z njimi in z izvajalci cateringa po njihovem izboru sodeloval pri organizacijskih, tehničnih in logističnih vprašanjih, povezanih z izvedbo pogostitve v VIP ložah. Najemnik zagotovi neoviran in pravočasen dostop organizatorja in njegovih sodelavcev do VIP lož, v katerih bo organizator oz. njegov izvajalec izvajal pogostitev in pripadajočih servisnih prostorov v obsegu, potrebnem za izvedbo pogostitve.
Najemnik je iz naslova omejitev pri izvajanju gostinske dejavnosti v VIP ložah, v katerih svoj catering izvaja organizator, upravičen do znižanja najemnine. Znižanje najemnine se za posamezno prireditev s Seznama dogodkov izračuna po naslednji formuli:
Znižanje najemnine = število obiskovalcev v VIP ložah, v katerih organizator izvaja lastni catering × 20,00 EUR
Pri izračunu znižanja najemnine se upošteva izključno število obiskovalcev v tistih VIP ložah, v katerih je organizator dejansko izvedel lastni catering; obiskovalci v VIP ložah, v katerih je gostinsko dejavnost izvajal najemnik, in obiskovalci na drugih območjih prireditve se v izračun ne vključujejo.
Upravljavec se zavezuje, da bo najkasneje v 5 delovnih dneh po izvedbi posamezne prireditve s Seznama dogodkov 2026 in 2027 najemniku posredoval pisno obvestilo, ki vsebuje:
· datum in naziv prireditve,
· seznam VIP lož, v katerih je organizator izvedel lastni catering,
· število obiskovalcev v vsaki od teh VIP lož ter njihov skupni seštevek, ter
· izračun znižanja najemnine po formuli iz petega odstavka tega člena.

Najemnik ima pravico zahtevati dodatna pojasnila in vpogled v podlage, na podlagi katerih je bilo število obiskovalcev ugotovljeno (zlasti seznami gostov, podatki o izdanih vstopnicah, evidence dostopa). Morebitne pripombe glede izračuna najemnik posreduje upravljavcu pisno v 5 delovnih dneh po prejemu obvestila, sicer se šteje, da z izračunom soglaša.
Najemodajalec oziroma upravljavec znižanje najemnine upošteva pri izstavitvi računa za najemnino za mesec, ki sledi koledarskemu mesecu izvedbe prireditve.
Določbe tega člena veljajo do izvedbe in dokončnega obračuna zadnje prireditve s Seznama dogodkov 2026 in 2027  ter z njim povezanega znižanja najemnine.

10. člen

Najemnik mora uporabljati in vzdrževati poslovni prostor, ki je predmet te pogodbe, kot dober gospodarstvenik. 

[bookmark: _Hlk99700216]Najemnik se zavezuje, da bo spoštoval pogodbeno dogovorjen način uporabe prostora in da bo ravnal v skladu s hišnim redom v stavbi, v kateri je prostor, tako, da s svojim ravnanjem ne bo oviral drugih uporabnikov v stavbi, ter skrbel za vzdrževanje javnega reda in miru.

Najemnik je dolžan celotno obdobje najema zagotavljati visokokakovostne storitve in raznovrstno gostinsko ponudbo, v skladu s programom izvajanja gostinstva, ki je kot ponudba najemnika z dne ______ sestavni del te pogodbe, in ki bo usklajena z ambientom prireditve, z upravljavcem in organizatorjem prireditve. Najemnik bo moral zagotavljati gostinsko ponudbo v času, ko bo potekal športni ali kulturni dogodek v športni dvorani in/ali stadionu Stožice. Glede na število obiskovalcev, ki jih sprejme športna dvorana in/ali stadion Stožice, bo moral zagotoviti ustrezno število oseb za izvajanje gostinskih storitev in ustrezno število mest, kjer se bo izvajala gostinska dejavnost na dogovorjeni ravni kakovosti. Minimum gostinske ponudbe obsega: (a) enostavno strežbo pijač, (b) ponudbo hladne in tople hrane ter (c) polno VIP hospitality storitev v VIP prostorih, kadar je to zahtevano glede na vrsto prireditve. Neizvajanje katere koli od navedenih storitev na prireditvi, na kateri je bila zahtevana, se šteje za kršitev pogodbe.

Najemnik je dolžan najkasneje ob pričetku izvajanja gostinske dejavnosti odkupiti vse povratne kozarce za pijačo, ki so last upravljavca po ceni 0,43 EUR brez DDV oz. 0,53 EUR z DDV ter 85 zabojnikov za kozarce po ceni 42,70 EUR z DDV za posamezni zabojnik. Tekom izvajanja gostinske dejavnosti v najetem poslovnem prostoru je najemnik dolžan izvajati kavcijski sistem uporabe povratnih kozarcev z logotipom upravljavca Javnega zavoda ŠPORT LJUBLANA. Strošek nakupa in vzdrževanja povratnih kozarcev nosi najemnik, pri čemer je dolžan logotip in položaj namestitve logotipa na povratnih kozarcih predhodno uskladiti z upravljavcem. 

V zvezi z uporabo najetega poslovnega prostora in izvajanjem dogovorjene dejavnosti se najemnik obvezuje, da bo: 
· prostor pred začetkom opravljanja dejavnosti opremil za opravljanje dejavnosti na lastne stroške in v soglasju z upravljavcem,
· začel z opravljanjem gostinske dejavnosti v najetem poslovnem prostoru, ko izpolni predpisane pogoje za opravljanje gostinske dejavnosti in dejavnost ter vse dogodke izvajal v skladu z veljavnimi predpisi, 
· zagotavljal ustrezno število oseb za izvajanje gostinskih storitev na vsaki posamezni prireditvi, s katerimi bo omogoča izvajanje kvalitetne gostinske dejavnosti, ki se jo je zavezal izvajati,
· z upravljavcem pravočasno uskladil gostinski program ter izvajanje gostinske dejavnosti glede na prireditev, ki bo potekala v dvorani in/ali stadionu Stožice,
· v okviru izvajanja dejavnosti v najetem prostoru, izvajal tudi ločevanje odpadkov,
· prostor uporabljal tako, da ne bo škodoval ugledu najemodajalca in upravljavca.

Na stavbi in na pripadajočem zemljišču lahko najemnik namesti reklamne napise, table, eventualna stojala pred stavbo, v kateri je poslovni prostor, table z imeni, emblemi, zastavami in drugimi oznakami svoje dejavnosti skladno s predpisi in soglasjem upravljavca ali najemodajalca.
Najemnik je dolžan skrbeti za čistočo notranjih površin prostora in stavbnega pohištva.

Upravljavec in najemodajalec imata pravico kadarkoli preveriti, ali najemnik uporablja poslovni prostor skladno s to pogodbo, najemnik pa jima mora dopustiti vstop v prostor za preveritev pravilne uporabe prostora.

Upravljavec in najemodajalec imata tudi pravico, da na poslovnem prostoru, ki je predmet te pogodbe, izvršujeta upravičenja, ki jima jih nalagajo veljavni predpisi (npr. investicijsko vzdrževanje, izvedba popravil in morebitnih drugih posegov, ki bremenijo najemodajalca oziroma upravljavca, ….), s poprejšnjo napovedjo, praviloma najmanj en dan pred izvedbo. Za te namene mora najemnik upravljavcu in najemodajalcu zagotoviti nemoten dostop do prostora, ki ga ima v uporabi, in do vseh naprav in merilnih oziroma odjemnih mest, ki pripadajo prostoru. 

11. člen

Najemnik ne sme oddati najetega poslovnega prostora v podnajem ali drugačno uporabo niti deloma niti v celoti brez predhodnega pisnega soglasja najemodajalca ali upravljavca.

Najemnik je dolžan obvestiti najemodajalca in upravljavca o vsaki statusni spremembi in drugih okoliščinah, ki vplivajo na pogodbeno razmerje, v roku 8 dni od dneva nastanka spremembe.

Najemnik je dolžan popraviti oziroma povrniti vso škodo, ki jo v prostoru in na skupnih prostorih, delih, objektih in napravah stavbe ter na pripadajočem zemljišču, kjer se nahaja prostor, povzroči najemnik sam ali ki nastane v zvezi z opravljanjem najemnikove dejavnosti po tej pogodbi.

Najemnik je dolžan povrniti škodo v roku 30 dni od dneva, ko je škoda zapisniško ugotovljena.

Najemodajalec in upravljavec ne odgovarjata za kakršnokoli nastalo škodo in/ali odtujitev stvari v lasti najemnika, in drugih stvari, ki jih najemnik uporablja oziroma hrani v najetem poslovnem prostoru, ter stvari gostov v poslovnem prostoru.

12. člen

Najemnik ne sme spreminjati prostora ter vgrajene opreme in naprav v poslovnem prostoru ter izvajati drugih posegov, razen rednih vzdrževalnih del, ki primeroma obsegajo vzdrževanje talnih oblog, pleskanje sten, menjavo žarnic, vtičnic, stikal in varovalk in druga podobna opravila.
Za dela, ki presegajo redna vzdrževana dela iz tega člena mora najemnik pred pričetkom izvajanja del pridobiti pisno soglasje najemodajalca oziroma upravljavca, glede na naravo nameravanih del, ter vsa morebitno potrebna upravna dovoljenja. Za ta dela najemnik ni upravičen do nobene povrnitve vloženih sredstev, ne glede na razlog in čas prenehanja te pogodbe. 

13. člen

Ta pogodba je sklenjena za nedoločen čas.

14. člen

Ta pogodba lahko preneha:
· na podlagi sporazuma vseh pogodbenih strank;
· na podlagi odpovedi najemodajalca in najemnika,
· z odstopom najemodajalca.

15. člen

V primeru sporazumnega prenehanja te pogodbe je najemnik dolžan najeti poslovni prostor, prost oseb in stvari, izročiti v posest upravljavcu v roku, ki ga pogodbene stranke sporazumno določijo.

16. člen

Najemodajalec in najemnik lahko kadarkoli in brez razloga pisno odpovesta to pogodbo s šestmesečnim odpovednim rokom. 

Najemodajalec posreduje odpoved po pošti s priporočeno pošiljko ali po pravni ali fizični osebi, ki vročanje opravlja kot registrirano dejavnost. Najemnik pa jo mora posredovati s priporočeno pošiljko s povratnico.

Odpovedni rok začne teči z dnem vročitve pisne odpovedi.
V primeru odpovedi je najemnik dolžan izročiti najeti poslovni prostor, prost oseb in stvari, v posest upravljavcu najkasneje z iztekom odpovednega roka.
17. člen

Najemodajalec lahko sam ali na predlog upravljavca odstopi od te pogodbo brez odpovednega roka v  naslednjih primerih:
· če najemnik ne prevzame, opremi ali ne začne uporabljati poslovnega prostora kot je to določeno s to pogodbo, oziroma ga brez upravičenega razloga več kot dva 2 (dva) meseca ne uporablja;
· če je najemnik v zamudi s plačilom najemnine 2 (dva) meseca od dneva, ko ga je najemodajalec ali upravljavec na to opomnil;
· če najemnik odda poslovni prostor v podnajem ali v kakšno drugačno uporabo, deloma ali v celoti, v nasprotju z določili te pogodbe;
· če upravljavec ali najemodajalec iz vzroka, za katerega ni odgovoren, trajno ne more uporabljati prostora, v katerem je opravljal svojo dejavnost, in zato poslovni prostor sam potrebuje;
· če najemnik tudi po opominu najemodajalca ali upravljavca uporablja poslovni prostor v nasprotju s pogodbo ali ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela občutnejša škoda;
· če najemnik ne plačuje redno obratovalnih stroškov in stroškov rednega vzdrževanja ter drugih stroškov, ki jih je po tej pogodbi in po veljavnih predpisih dolžan plačevati najemnik;
· v primeru začetka postopka zaradi insolventnosti najemnika ali v primeru izbrisa najemnika iz registra, v katerega je vpisan; 
· če najemnik ne izpolnjuje več pogojev za opravljanje dejavnosti, za katero lahko uporablja prostor na podlagi te pogodbe, ali jo izvaja v nasprotju z določili te pogodbe;
· če najemnik ne vzdržuje javnega reda in miru oziroma ju krši;
· če najemnik ne želi podpisati nove najemne pogodbe ali dodatka k tej pogodbi zaradi uskladitve najemnikovih obveznosti z novimi veljavnimi predpisi ali glede na dogovorjeno po tej pogodbi; 
· če najemnik ne želi podpisati nove najemne pogodbe ali dodatka k tej pogodbi zaradi uskladitve z dejansko uporabo prostora oziroma z dejanskim stanjem;
· če najemnik ravna v nasprotju z 9. členom te pogodbe,
· če je prišlo do spremembe namembnosti poslovnega prostora, ki je predmet te najemne pogodbe;
· če najemnik kako drugače krši določila te najemne pogodbe.

Če preneha najemno razmerje z odstopom, je najemnik dolžan izročiti poslovni prostor, prost oseb in stvari, najemodajalcu najkasneje v roku 30 dni po odstopu upravljavcu.

18. člen

Po prenehanju te pogodbe mora najemnik poslovni prostor vrniti v stanju, kot je bil ob prevzemu, upoštevaje normalno rabo prostora. Ob izročitvi izpraznjenega prostora se sestavi poseben zapisnik o njegovem stanju.

Najemnik pred predajo prostora odstrani lastno nevzidano in nevgrajeno opremo, ki se lahko brez škode ali stroškov loči od poslovnega prostora. Ne sme pa odvzeti druge vzidane in vgrajene opreme ter lastnih investicijskih vlaganj v poslovni prostor. Pri tem ne sme posegati v substanco poslovnega prostora ali opravljati posegov, ki bi poslovni prostor kakorkoli poslabšali, ga poškodovali, uničili in podobno. V primeru takega poslabšanja, poškodovanja ali uničenja poslovnega prostora s strani najemnika, najemnik odgovarja za vso povzročeno škodo in/ali stroške, ki jo oziroma jih utrpita najemodajalec ali upravljavec v zvezi s sanacijo in obnovo poslovnega prostora in tudi za morebitne stroške oziroma za izgubo na dobičku, ker zaradi stanja poslovnega prostora le-tega do izvedene ustrezne sanacije in obnove upravljavec ali najemodajalec ne more uporabljati ali oddati drugemu najemniku.

Upravljavec je dolžan vrniti najemniku finančno zavarovanje, podano v skladu s 5. členom te pogodbe, po prenehanju najemnega razmerja, če sta kumulativno izpolnjena sledeča pogoja:
· najemnik je plačal vse mesečne najemnine, delež, ki pripada upravljavcu na podlagi uspešnega poslovanja, kot je dogovorjeno v 7. členu te pogodbe, stroške, opredeljene v 8. členu te pogodbe in druge obveznosti, ki jih je v skladu s to pogodbo dolžan plačati, in
· najemnik je upravljavcu izročil v nazaj posest celoten predmet najema v skladu z določbami te najemne pogodbe.

19. člen

Če najemnik po prenehanju najemnega razmerja zamudi z izročitvijo poslovnega prostora, je dolžan za vsak dan zamude plačati upravljavcu pogodbeno kazen v višini 0,5% zadnje mesečne najemnine, in za uporabo prostora plačati uporabnino ter kriti vse stroške za poslovni prostor, dogovorjene s to pogodbo, vse do izročitve poslovnega prostora.
Najemnik nosi vse posledice nepravočasne vrnitve prostora upravljavcu ali najemodajalcu. Če je škoda, ki nastane najemodajalcu ali upravljavcu zaradi nepravočasne izročitve prostora s strani najemnika večja od pogodbene kazni, ima najemodajalec ali upravljavec pravico zahtevati razliko do popolne odškodnine.
[bookmark: _Hlk99959378]Če najemnik odda poslovni prostor, ki je predmet te pogodbe, v najem ali v drugačno uporabo deloma ali v celoti, je dolžan izročiti najemodajalcu ali upravljavcu neupravičeno pridobljeno premoženjsko korist, ki jo je prejel na podlagi takšne oddaje, ter plačati odškodnino.

20. člen

Ta pogodba je nična v primeru, da je kdo v imenu ali na račun najemnika predstavniku, zastopniku ali posredniku oziroma javnemu uslužbencu upravljavca ali najemodajalca ali funkcionarju najemodajalca obljubil, ponudil ali dal kakšno nedovoljeno korist za:
· pridobitev posla iz te pogodbe ali 
· sklenitev te pogodbe pod ugodnejšimi pogoji ali
· opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
· drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je upravljavcu ali najemodajalcu povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku, zastopniku ali posredniku  oziroma javnemu uslužbencu upravljavca ali najemodajalca ali funkcionarju najemodajalca, najemniku ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.

Upravljavec ali najemodajalec bosta na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka tega člena ali obvestila Komisije za preprečevanje korupcije ali drugih organov, glede njegovega domnevnega nastanka, pričel z ugotavljanjem pogojev ničnosti te pogodbe oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

21. člen

Pogodbene stranke  se dogovorijo, da so za izvajanje te pogodbe odgovorni naslednji pooblaščeni predstavniki:
· na strani najemodajalca ______________, telefon __________, elektronski naslov ___________ in na strani upravljavca ______________, telefon __________, elektronski naslov ___________, ki sta skrbnika te pogodbe, in
· na strani najemnika ______________, telefon __________, elektronski naslov ___________

V primeru spremembe pooblaščenih predstavnikov pogodbenih strank za izvajanje te pogodbe se stranke o tem pisno obvestijo v roku 15 dni od dneva nastale spremembe.

22. člen

Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe se dogovorijo v obliki pisnih dodatkov k tej pogodbi.

23. člen

Morebitne spore iz te pogodbe bodo pogodbene stranke poskušale rešiti sporazumno, če pa to ne bo mogoče, bo o sporih odločalo stvarno pristojno sodišče v Ljubljani.

24. člen

Pogodba je sklenjena z dnem podpisa vseh pogodbenih strank.

25. člen

Ta pogodba je sestavljena v petih enakih izvodih, od katerih prejme najemnik en izvod, upravljavec in najemodajalec pa po dva izvoda.
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